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Basiswissen zum Werkvertrag

Im Handwerk sind Werkvertrage oft der Standard. Anbei erfahren Existenzgrinder, welche

Grundlagen sie hierzu wissen sollten.

a) Allgemeines

>Parteien: Die Parteien heiRen Besteller und Unternehmer.
>Zweck: Der Unternehmer wird zur Herstellung des versprochenen Werkes und
der Besteller zur Entrichtung der vereinbarten Vergiitung verpflichtet. Anders als
etwa beim Dienstvertrag wird nicht nur eine Tatigkeit oder Leistung, sondern ein  Dienstvertrag
Erfolg geschuldet.
>Inhalt: Es liegt im Interesse der Parteien, den Inhalt des Vertrages so genau wie
maoglich zu bestimmen, z.B. Beschreibung des Werkes, Ausflihrungsfristen und
Werklohn.
>Form: Es ist zwar keine besondere Form vorgesehen. Aus Beweisgrlinden ist aber
Schriftform zu empfehlen.

b) Abgrenzung zwischen Werkvertrag und Kaufvertrag

Das Kaufrechtistauch anzuwenden auf Vertrige, die die Lieferung herzustellender

oder zu erzeugender beweglicher Sachen zum Gegenstand haben. Man spricht von

sogenanntem Werklieferungsvertrag. Nicht maigeblich ist, cb der Unternehmer  Werklieferungs-
oder Besteller das Material hierflr stellt. vertrag

HEEl Beispiel:

Handwerker verkaufen ihre — auf Wunsch auch nach MaR angefertigten —
Waren an die Kundschaft.

Das Werkvertragsrecht erfasst im Wesentlichen

>die Herstellung und Erneuerung von Bauwerken,
>die Erbringung von Bauleistungen und
>die Wartung und Verdnderung beweglicher und unbeweglicher Sachen.

Bauleistungen sind auch flir den wesentlichen Bestand bedeutsame Arbeiten, z.B.
Renovierungs- und Sanierungsarbeiten.

EEl Beispiel:

Handwerker bauen, malen, installieren oder montieren auf der Baustelle fUr
ein Gebdude. Ein anderer Handwerker repariert oder wartet einen Gegen-
stand.
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c) Pflichten der Parteien

>Der Unternehmer ist verpflichtet, das Werk mangelfrei herzustellen.

>Der Besteller muss den vereinbarten Werklohn grundsatzlich erst bezahlen,
wenn er das vertragsgemal hergestellte Werk abgenommen hat. Die Abnahme
ist eine Willenserkldrung, die miindlich, schriftlich oder durch schliissiges Verhal-
ten erfolgen kann.

Der Unternehmer ist zwar vorleistungspflichtig, sodass er grundsatzlich erst nach
vollstandiger Herstellung des Werkes Abnahme und Zahlung verlangen kann. Fiir

Abschlags- ordnungsgemal erbrachte Leistungen, Stoffe und Bauteile kann er aber Ab-

zahlungen schlagszahlungen verlangen, da der Besteller einen Wertzuwachs erlangt. Im Ge-
genzug kann der Besteller entweder Eigentum an den Stoffen oder Bauteilen oder
entsprechende Sicherheit verlangen. Ist der Besteller Verbraucher und geht es
etwa um die Errichtung oder den Umbau seines Hauses, hat ihm der Unternehmer
mit der ersten Abschlagszahlung Sicherheitin Hohe von 5% der Verglitung zu leis-
ten.

El Beispiel:

Der Betrieb kann bereits nach Beauftragung am 05.08.2013 flir das Material
eine Abschlagszahlung verlangen, danach filir jeden weiteren Wertzuwachs
beim Kunden. Die Schlussrechnung vom 11.09.2013 wird bei engmaschigen
Abschlagszahlungen daher nur noch ein Drittel oder weniger der Gesamtver-
glitung ausmachen.

>Wurde keine Preisvereinbarung zwischen den Parteien getroffen, gilt die orts-
libliche Verglitung als vereinbart. Bei Differenzen hilft ein Sachversténdiger.

>Der Bestellerist zur Abnahme des vertragsgemaR hergestellten Werkes verpflich-
tet. Er kann die Abnahme wegen unwesentlicher Mangel nicht verweigern. Wei-

gertsich der Besteller trotz Abnahmepflicht, gilt das Werk nach Ablaufeinervom  Abnahmepflicht
Unternehmer gesetzten Frist als abgenommen.
>Die Abnahme hat folgende Wirkungen:

- Die Vergiitung wird féllig. Auch der Subunternehmer kann grundsatzlich fiir
das von ihm hergestellte Werk Verglitung vom Hauptunternehmer verlangen,
sobald dieser vom Besteller die Verglitung erhalten hat. Gleiches gilt grund-
satzlich, wenn der Besteller das Werk abgenommen hat.

- Die Verjdhrung der Mangelanspriiche beginnt.

- Der Besteller kann im Ubrigen zur Behebung von Méngeln nach Abnahme ei-
nen angemessenen Verglitungsteil, in der Regel das Dappelte der Mangelbe-
seitigungskosten, zurlickbehalten.

- Die Beweislast flir das Vorliegen von Mangeln geht auf den Besteller iber.

- Die Mangelanspriiche flr bekannte Mange! gehen verloren.

- Das Verlustrisiko tragt der Besteller. Wird das Werk ohne Verschulden der Par-
teien beschadigt oder zerstort, hat der Besteller den Werklohn dennoch zu be-
zahlen.

d} Haftung des Unternehmers fiir Sach- und Rechtsmingel

Ein Sachmangel liegt vor, wenn das Werk Sachmangel
>nicht die vertraglich vereinbarte Beschaffenheit hat oder
>sich nicht fiir die vertraglich vorausgesetzte Verwendung eignet oder
>sich nicht fiir die gewdhnliche oder (ibliche oder nach der Art des Werkes zu er-
wartende Verwendung eignet.

Ein anderes Werk oder eine zu geringe Menge stehen einem Sachmangel gleich.
Ein Rechtsmangel liegt vor, wenn ein Dritter Rechte am Werk geltend machen Rechtsmangel
kann, zum Beispiel Urheberrechte.
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EE Beispiel:

Der Fachbetrieb wird mit der Verlegung von hellen Wand- und dunklen Bo-
denfliesen mit Mustern beauftragt. Ausgefiihrt werden aber dunkle Wand-
und helle Bodenfliesen, die zudem mit Mustern versehen sind, die flir einen
anderen Betrieb als Geschmacksmuster geschiitzt sind. Ein Nutzungsrecht
hat der Fachbetrieb nicht.

e) Mingelanspriiche

Der Besteller kann vor allem zurlicktreten oder mindern, wenn die angemessene
Frist zur Mangelbeseitigung erfolglos verstrichen ist. Dasselbe gilt flir sein Recht
zur Selbstvornahme,

mangelanspriiche des Bestellers
|

\ \ \

Selbstvornahme, Ricktritt

nacherfillung: oder Minderung nur
Nach Wahl des Unternehmens im Ausnahmefall, insbesondere
Mangelbeseitigung oder bei Fehlschlagen der SRR
Neuherstellung des Werkes Nacherfillung, Unverhaltnis-

maBigkeit odervernweigerung

Nacherflillung >Nacherflllung: Der Besteller kann verlangen, dass der Unternehmer den Mangel
innerhalb einer angemessenen Frist beseitigt. Der Unternehmer hat ein Recht
auf Nacherflillung. Lasst der Besteller ohne Grund den Mangel anderweitig
nacherfiillen, verliert er die Méangelansprliche. Welche Frist angemessen ist,
hdngt von den Umstanden des Einzelfalles ab. Die Nacherflillung kann der Unter-
nehmer beispielsweise ablehnen, wenn sie nur mit unverhaltnismaRigen Kosten
mdaglich ist.

Selbstvornahme »Selbstvornahme: Der Besteller kann den Mangel vor allem selbst beseitigen,
wenn die dem Unternehmer gesetzte angemessene Frist zur Nacherflillung ab-
gelaufen ist. Sie kommt auch in Betracht bei fehlgeschlagener Nacherfillung und
Unzumutbarkeit der Nacherflillung flir den Besteller.

N Beispiel:

Der Fachbetrieb arbeitet mangelhaft und bessert in der ihm beweisbar ge-
setzten und ausreichend bemessenen Frist nicht nach. Nun kann der Kunde
den Mangel auf Kosten des Fachbetriebs selbst beseitigen oder beseitigen
lassen.

Rucktritt >Rucktritt: Behebt der Unternehmer einen erheblichen Mangel innerhalb der ihm
gesetzten angemessenen Frist nicht, ist der Besteller zum Rlcktritt berechtigt.

Minderung »Minderung: Alternativ kann der Besteller die Verglitung unter den Voraussetzun-
gen des Rlicktritts angemessen mindern. Dies gilt auch bei einem unerheblichen
Mangel.

Schadenersatz »Schadenersatz: Diesen kann der Besteller auch neben Rlcktritt oder Minderung
verlangen, wenn der Unternehmer den Mangel durch Vorsatz oder Fahrldssigkeit
zu vertreten hat. Auf ein Vertretenmussen (Verschulden) kommt es hingegen flir
Anspriliche auf Nacherflillung sowie Selbstvornahme-, Rilcktritts- und Minde-
rungsrechte nicht an.
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f) Verjdhrung der Méngelanspriiche

Wichtige Fristen und Fristbeginn
|

\ Y

2 Jahre bei Wartung oder 5 Jahre, wobei 4 Jahre
Verdnderung einer Sache nach VOB/B, bei Bauleistungen
mit Abnahme mit Abnahme

Vergabe- und Vertragsordnung fir Bauleistungen

Die Parteien kdnnen die Vergabe- und Vertragsordnung flr Bauleistungen — VOB
mit drei Teilen: AVergabe-, B Ausfiihrungs- und C technische Bestimmungen — ver-
einbaren. Es handelt sich bei den Teilen B und C um AGB.

N Beispiel:

Der Betrieb wird vom Kunden mit der Errichtung einer Lagerhalle beauftragt.
Da die VOB Teil B nicht vereinbart wird, gilt sie auch nicht: Im Gegensatz zum
BGB als Gesetz muss sie als AGB gesondert vereinbart werden, was zwischen
zwei Gewerbetreibenden ohne weiteren Aufwand moglich ist.

Fiir Handwerksbetriebe bietet die VOB vor allem folgende Vor-, aber auch Nachtei- VOB
le:

>Die Verjdhrungsfrist bei Bauleistungen betragt grundsatzlich nur vier Jahre.

>Die fertiggestellte Bauleistung gilt 12 Werktage nach schriftlicher Mitteilung an
den Besteller oder sechs Werktage nach Beginn der Benutzung als abgenommen,
wenn nichts anderes vereinbart ist.

>Der Schlusszahlungsanspruch ist erst 30 Tage nach Rechnungszugang fallig.

>Der Abschlagszahlungsanspruch ist erst 21 Tage nach Zugang der Aufstellung fallig.

Kostenvoranschlag

Will der Kunde wissen, welche Kosten auf ihn zukommen, erstellt der Unterneh-
mer hdufig eine Berechnung der voraussichtlich entstehenden Kosten. Nach der
jeweiligen Verbindlichkeit lassen sich zwei Typen unterscheiden mit unterschiedli-
cher Auswirkung auf den Werklohn und die Vertragsabwicklung: der unverbindli-
che und der verbindliche Kostenvoranschlag.

>Der unverbindliche Kostenvoranschlag enthilt Worte wie ,ca., etwa, ungefihr, Unverbindlicher
unverbindlich® Die Rechtsprechung ldsst hier chne Mitteilung an den Besteller Kostenvoran-
eine Kostenliberschreitung von 10 bis 20% zu. Eine erhebliche Kostenliberschrei-  schlag
tung ist dem Besteller rechtzeitig mitzuteilen. Dieser kann dann wahlen: entwe-
der Weiterarbeit und Bezahlung der Mehrkosten oder Kiindigung und Abrech-
nung der bisher geleisteten Arbeit.

>Unterldsst der Unternehmer, was in der Praxis hdufig ist, die rechtzeitige Mittei-
lung der Mehrkosten, ist er dem Besteller zum Schadenersatz verpflichtet. Er hat
den Besteller so zu stellen, wie er bei rechtzeitiger Anzeige und darauf folgender
Kiindigung stehen wiirde.

>Legen die Parteien den verbindlichen Kostenvoranschlag der Preisgestaltung des  Verbindlicher
Werkvertrages zugrunde, sind Mehrforderungen chne Einwilligung des Bestel- Kostenvoran-
lers ausgeschlossen. schlag

>Die Erstellung eines Kostenvoranschlages ist im Zweifel kostenfrei.

»Nachtrégliche, zusatzliche Auftrdge kdnnen auch beim verbindlichen Kostenvor-
anschlag gesondert abgerechnet werden.
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g) Kiindigung durch den Besteller

Der Werkvertrag kann vom Besteller jederzeit gekiindigt werden. Er muss dann
aber grundsétzlich die gesamte vereinbarte oder (ibliche Verglitung bezahlen. Ab-
zuziehen ist hiervon allerdings,

>was der Unternehmer an Material und Léhnen erspart und
>was der Unternehmer durch anderweitige Verwendung seiner Arbeitskraft er-
wirbt oder zu erwerben bswillig unterldsst.

Es wird vermutet, dass dem Unternehmer fiir seine nicht erbrachten Leistungen
5% der darauf entfallenden Verglitung zustehen.

h) Vergiitungssicherung

Der Unternehmer hat ein besonderes Bedlirfnis, seine Werklohnforderung abzusi-
chern. Vorrangig hat er folgende Sicherungsmoglichkeiten:

Unternehmerpfandrecht Bauhandwerker- Bauhand-
fur bewegliche Sachen sicherungshypothek werkersicherung
! | |
|

Einforderung von
Abschlagszahlung
nicht vergessen

Werk- Unternehmerpfandrecht
unternehmer- >Es entsteht nur an beweglichen Sachen des Bestellers, die pfandbar sind: bei-
pfandrecht spielsweise keine lebensnotwendigen Sachen, wie etwa Geh-Hilfen.

> Die Sachen missen dem Besteller gehoren.
> Das Pfandrecht entsteht ohne besondere Abrede kraft Gesetz mit Abschluss des

Werkvertrages.
Zurlickbehal- >Der Unternehmer ist aufgrund des Pfandrechts berechtigt, die Sache bis zur Be-
tungsrecht zahlung des Werklchns zurlickzubehalten.
Verwertungs- >Der Unternehmer kann die Pfandsache bei Nichtzahlung durch gerichtliche Ver-
recht steigerung verwerten. Voraussetzung ist die Falligkeit seiner Forderung und die

Setzung einer Zahlungsfrist unter gleichzeitiger Androhung, dass er die Pfand-
verwertung betreiben wird.

Il Beispiel:

Der Betrieb hat mangelfrei einen Gegenstand in seiner Werkstatt bearbeitet,
die Rechnung gestellt und erfolglos Frist zur Abnahme gesetzt. Der Kunde
zahlt nicht. Auch die Mahnung beachtet der Kunde nicht. Reagiert der Kunde
auf die nun folgende Fristsetzung mit Versteigerungsandrohung nicht, kann
der Handwerker den Gegenstand nach Ablauf der Frist gerichtlich verstei-
gern lassen und aus dem Erl6s seinen Werklohnanspruch decken.

Bauhandwerkersicherungshypothek:

>Sie kann nur an unbeweglichen Gegenstinden entstehen, die dem Besteller ge-
héren,

>Voraussetzung ist ein falliger Verglitungsanspruch des Bauunternehmers.

>Sie entsteht nicht kraft Gesetzes, sondern mit —erzwingbarer — Einwilligung des
Bestellers.

>Weigert sich der Besteller, die Sicherungshypothek auf seinem Grundstiick ein-
tragen zu lassen, kann der Unternehmer auf Bewilligung klagen und zur Siche-
rung der Rangstelle eine Vormerkung im Grundbuch eintragen lassen.

Bauhandwerkersicherung
Sicherheit >Auch flr erst noch zu erbringende Leistungen kann der Bauunternehmer vom Be-
steller Sicherheit verlangen. Wichtige Ausnahme dazu ist ein Verbraucher, der ein
Einfamilienhaus herstellen oder instand setzen [dsst.
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